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ビルのバリューアップ・脱炭素化を支援
中
小
規
模
ビ
ル
で
も

広
が
る
再
エ
ネ
活
用
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▶
グ
ル

プ
会
社
が
保
有
す
る
賃
貸
ビ
ル﹁
Ｎ
Ｘ
福
岡
大
手
門
テ
ラ
ス
﹂ オ


ナ

の
立
場
に
立

て
運
営
管
理
を
提
案

自
社
で
物
件
保
有
し
ノ
ウ
ハ
ウ
を
蓄
積
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　インテレクト（東京都中央区）は、不動産
・再生可能エネルギー・建築の３つの事業領
域を組み合わせ、不動産開発の企画立案から
コンストラクションマネジメント（ＣＭ）、
既存物件のプロパティマネジメント（ＰＭ）、
リーシング、ニーズに合わせたリノベーショ
ン・コンバージョンの提案など、不動産オー
ナーのビジネスを一気通貫でサポートする。
企業や人々が高い関心を寄せる再生可能エネ
ルギーの導入に関しても、豊富な実績とノウ
ハウを武器にクライアントに合った提案を行
っており、時流に乗った不動産経営を支援す
る頼れる存在といえる。

　
東
京
都
で
は
２
０
２
５

年
４
月
よ
り

新
築
住
宅

で
の
太
陽
光
パ
ネ
ル
の
設

置
が
義
務
化
さ
れ
る

こ

れ
は

都
心
の
温
室
効
果

ガ
ス
排
出
量
を
２
０
３
０

年
ま
で
に

％
削
減
す
る

都
の
方
針
に
基
づ
く
も
の

で
あ
り

事
業
用
の
ビ
ル

な
ど
で
も
温
室
効
果
ガ
ス

の
削
減
に
向
け
た
積
極
的

な
取
り
組
み
が
求
め
ら
れ

て
い
る

ま
た
１
９
８
０

年
代
か
ら

年
代
初
頭
に

か
け
て
の
バ
ブ
ル
期
に


都
市
部
を
中
心
と
し
て
オ

フ

ス
ビ
ル
が
数
多
く
建

築
さ
れ
た

こ
れ
ら
の
物

件
は
竣
工
か
ら

年
か
ら


年
程
度
が
経
過
し

そ

の
後
の
大
規
模

化
・
高
機
能
化

が
進
む
オ
フ


ス
市
場
に
お
い

て
競
争
力
を
徐

々
に
失
い
つ
つ

あ
る

築
年
数

が
経
過
す
る
ほ

ど
に
各
設
備
機
器
の
老
朽

化
も
目
立
つ
よ
う
に
な

り

主
に
入
居
テ
ナ
ン
ト

と
の
ト
ラ
ブ
ル
リ
ス
ク
も

高
ま

て
い
く
の
が
一
般

的
だ

不
動
産
オ

ナ


の
世
代
交
代
が
進
む
中

で

旧
態
依
然
の
管
理
ス

タ
イ
ル
か
ら
経
済
性
・
効

率
性
を
重
視
し
た
建
物
管

理
に
移
行
す
る
ケ

ス
も

散
見
さ
れ
る
よ
う
に
な


て
い
る


　
不
動
産
経
営
を
取
り
巻

く
環
境
が
変
化
す
る
中

で

イ
ン
テ
レ
ク
ト
で
は

賃
貸
ビ
ル
運
営
管
理
に
関

す
る
ノ
ウ
ハ
ウ
構
築
な
ど

を
目
的
に
グ
ル

プ
会
社

で
賃
貸
ビ
ル
を
開
発

保

有

自
ら
が
不
動
産
オ


ナ

と
し
て
運
営
管
理
の

実
務
を
経
験
す
る
こ
と

で

ト
レ
ン
ド
の
変
化
に

も
柔
軟
に
対
応
し
た
オ


ナ

の
立
場
に
立

た
サ


ビ
ス
を
提
供
す
る

そ

の
原
動
力
と
な
る
の
が


不
動
産
・
再
生
可
能
エ
ネ

ル
ギ

・
建
築
の
３
つ
の

ア
プ
ロ

チ
で
あ
る

不

動
産
の
事
業
分
野
で
は
主

に
中
小
規
模
ク
ラ
ス
の
ビ

ル
の
プ
ロ
パ
テ

マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
︵
Ｐ
Ｍ
︶
を
得
意

と
し

リ

シ
ン
グ
や
設

備
管
理
と
い

た
一
般
的

な
Ｐ
Ｍ
業
務
に
加
え
て
不

動
産
の
特
性
に
応
じ
た
省

エ
ネ
・
創
エ
ネ
・
蓄
エ
ネ

を
提
案
す
る
な
ど

再
生

可
能
エ
ネ
ル
ギ

の
活
用

を
融
合
さ
せ
た
不
動
産
価

値
の
向
上
に
努
め
て
い

る


　
﹁
Ｐ
Ｍ
サ

ビ
ス
の
現

場
担
当
者
は
Ａ
ク
ラ
ス
ビ

ル
で
の
経
験
を
豊
富
に
有

す
る
実
務
者
を
配
置
す
る

こ
と
で

Ａ
ク
ラ
ス
ビ
ル

と
同
等
の
オ
ペ
レ

シ


ン
シ
ス
テ
ム
を
コ
ン
パ
ク

ト
化
し
た
品
質
の
高
い
サ


ビ
ス
を
提
供
で
き
る
点

に
強
み
を
持

て
い
ま

す

ま
た

当
社
グ
ル


プ
で
は
東
京
都
内
や
福
岡

市
中
心
部
に
賃
貸
ビ
ル
を

所
有
し
て
お
り

ビ
ル
オ


ナ

の
立
場
に
立

た

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
サ

ビ
ス

に
高
い
ご
評
価
を
頂
い
て

お
り
ま
す
﹂
︵
金
丸
氏
︶

　
新
型
コ
ロ
ナ
感
染
拡
大

で
リ
モ

ト
ワ

ク
が
急

速
に
普
及
し

一
時
は
不

要
論
ま
で
さ
さ
や
か
れ
た

企
業
の
オ
フ

ス

し
か

し

社
員
間
の
コ
ミ

ニ

ケ

シ

ン
や
エ
ン
ゲ


ジ
メ
ン
ト
を
高
め
る
場
と

し
て
コ
ロ
ナ
禍
の
収
束
か

ら
オ
フ

ス
の
重
要
性
が

改
め
て
見
直
さ
れ
る
よ
う

に
な

た

各
企
業
の
現

在
の
課
題
は

リ
モ

ト

ワ

ク
が
定
着
し
た
従
業

員
を
い
か
に
し
て
オ
フ


ス
に
呼
び
戻
す
か
で
あ

る

そ
の
た
め
に
は
魅
力

的
な
オ
フ

ス
づ
く
り
と

同
時
に
ビ
ル
全
体
と
し
て

も
付
加
価
値
の
高
い
商
品

設
計
が
求
め
ら
れ
る
よ
う

に
な

た

先
述
の
通
り

イ
ン
テ
レ
ク
ト
は
不
動
産

オ

ナ

と
し
て
の
立
場

も
持
ち
合
わ
せ
て
い
る
こ

と
か
ら

コ
ロ
ナ
禍
を
経

て
変
化
し
た
テ
ナ
ン
ト
企

業
や
テ
ナ
ン
ト
従
業
員
に

対
し
て
効
果
的
な
リ
ニ



ア
ル
・
リ
ノ
ベ

シ


ン
を
提
案
で
き
る
点
が
大

き
な
特
色
と
な

て
い

る


　
ま
た
同
社
の
最
大
の
強

み
と
い
え
る
の
が

ビ
ル

オ

ナ

向
け
の
Ｐ
Ｍ
サ


ビ
ス
に
不
動
産
価
値
を

更
に
高
め
る
再
生
可
能
エ

ネ
ル
ギ

の
提
案

そ
の

２
つ
の
領
域
を
専
門
技
術

を
生
か
し
た
サ

ビ
ス
で

ビ
ル
管
理
か
ら
太
陽
光
発

電
シ
ス
テ
ム
の
設
置
お
よ

び
運
営
管
理
を
ワ
ン
ス
ト


プ
で
提
供
で
き
る
点
で

あ
る


　
﹁
現
代
の
賃
貸
ビ
ル
に

は
グ
ロ

バ
ル
化
・
脱
炭

素
化
な
ど
が
求
め
ら
れ
て

い
ま
す

環
境
問
題
に
取

り
組
む
企
業
が
増
加
す
る

中
で

環
境
対
策
を
し
た

ビ
ル
が
入
居
先
に
選
ば
れ

る
な
ど

ビ
ル
の
脱
炭
素

化
は
稼
働
率
を
大
き
く
左

右
す
る
要
因
と
な

て
い

ま
す

ま
た
環
境
問
題
へ

の
取
り
組
み

は
大
企
業
を

中
心
に
広
が


て
い
る
も

の
の

そ
の
流
れ
は
ス
コ


プ
３
に
よ
り
大
企
業
と

取
引
関
係
に
あ
る
中
小
企

業
に
も
広
が

て
い
ま

す

商
品
の
製
造
か
ら
流

通
に
至
る
サ
プ
ラ
イ
チ



ン
の
中

で
大
企
業

に
連
な
る

中
小
企
業

の
取
り
組

み
も
重
要

視
さ
れ
る

よ
う
に
な

り
ま
し
た

大
型
物
件
を

中
心
に
進
む
ビ
ル
の
環
境

対
応
は

今
で
は
中
小
規

模
ク
ラ
ス
の
ビ
ル
で
も
取

り
組
む
べ
き
課
題
と
な


て
い
る
の
で
す
﹂
︵
金
丸

氏
︶

　
近
年
で
は
Ａ
Ｉ
︵
人
工

知
能
︶
を
活
用
し
た
エ
ネ

ル
ギ

管
理
を
行
う
こ
と

で

エ
ネ
ル
ギ

を
効
率

よ
く
利
用
す
る
技
術
も
登

場
し
て
お
り

有
効
な
土

地
活
用
の
手
段
の
１
つ
と

し
て
蓄
電
所
ビ
ジ
ネ
ス
も

広
ま
り
つ
つ
あ
る

こ
の

蓄
電
所
は
太
陽
光
や
風
力

な
ど
と
い

た
電
力
の
余

剰
分
を
一
時
的
に
貯
蔵

し

電
力
の
需
給
バ
ラ
ン

ス
を
分
析
し
な
が
ら
必
要

に
応
じ
て
貯
蔵
し
た
電
力

を
供
給
す
る
と
い
う
仕
組

み

太
陽
光
や
風
力
発
電

は
気
象
条
件
に
よ
り
発
電

量
が
変
動
し

こ
れ
ま
で

余
剰
と
な

た
電
力
は
出

力
制
御
さ
れ
利
用
で
き
な

か

た
が

蓄
電
所
の
登

場
に
よ
り
従
来
よ
り
も
安

定
し
て
電
力
を
供
給
で
き

る
と
期
待
さ
れ
て
い
る


金
丸
氏
は
﹁
東
京
都
心
を

中
心
に
賃
貸
不
動
産
市
場

は
回
復
基
調
に
転
じ

物

件
に
よ

て
は
更
新
の
時

期
に
合
わ
せ
て
賃
料
値
上

げ
を
提
案
で
き
る
環
境
に

な

て
き
ま
し
た

自
社

の
保
有
物
件
が
賃
貸
マ


ケ

ト
の
中
で
ど
の
よ
う

な
ポ
ジ
シ

ン
な
の
か


賃
料
の
値
上
げ
が
現
実
的

に
可
能
か
ど
う
か

賃
料

の
値
上
げ
が
難
し
い
状
況

で
あ
れ
ば
ど
の
よ
う
な
バ

リ


ア

プ
が
効
果
的

か

当
社
は
オ

ナ

と

の
対
話
を
通
じ
て
現
状
認

識
や
課
題
整
理
を
行
い


専
門
チ

ム
が
対
応
い
た

し
ま
す
﹂
と
述
べ
る

同

社
は
オ

ナ

の
視
点
に

立

た
運
営
管
理
と

循

環
型
社
会
に
貢
献
す
る
バ

リ


ア

プ
の
両
輪

で

ビ
ル
の
付
加
価
値
最

大
化
の
実
現
を
目
指
す



